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SELETUSKIRI.

1. PLANEERITAVA MAA-ALA ASUKOHA KIRJELDUS JA ULDANDMED

Oobiku tn 15 kinnistu asub Kristiine linnaosas Tondil viikeelamute piirkonnas. Kinnistu paikneb
Oobiku-Pardi-Rihni-Ldokese ténavate vahelises kvartalis Oobiku tinava #ires. Kinnistul on
1930.aastatel rajatud 3-korruseline elamu*.

Oobiku tn 15 kinnistu (78407:702:0620) suurus on 2544 m?, sihtotstarve elamumaa.

Planeeritava ala suurus on 0,28 ha.

2. PLANEERINGUALA JA SELLE MOJUALA ANALUUSIL POHINEVAD JARELDUSED
NING RUUMILISE ARENGU EESMARGID

Detailplaneeringu lahendus jéitkab ldhitimbruse suundumust, kus linna mdistes suured vidikeelamu
krundid jagatakse véiksemateks kruntideks. Ruumi tihendamine on kavandatud iiksikelamutega,
sdilitades koik aedlinna vairtused ja miljoo.

O6biku tn 15 kinnistu detailplaneeringu eesmérgiks on moodustada elamumaa sihtotstarbega Odbiku
tn 15 kinnistust kolm elamumaa krunti. Méérata iihele krundile ehitusdigus olemasoleva elamu
laiendamiseks ja kahe 1-korruselise abihoone rajamiseks ning kahele teisele krundile kummalegi iihe
kuni 2 maapealse ja 1 maa-aluse korrusega elamu ja 1-korruselise abihoone ehitamiseks. Lisaks anda
detailplaneeringus heakorrastuse, haljastuse, juurdepddsuteede, parkimise ja tehnovdrkudega
varustamise pShimdtteline lahendus.

Planeeritava ala ruumilise arengu eesmaérgid on:

- kavandada moodustatavatele kruntidele elamud, mis sobituvad linnaehituslikult olemasolevasse
keskkonda;

- kavandada moodustatavatele kruntidele {ihine juurdepaésutee.

3. PLANEERINGUS KAVANDATU

3.1. Planeeritava maa-ala krundijaotus.

Oobiku tn 15 kinnistu on planeeritud jagada kolmeks elamumaa sihtotstarbega krundiks. Krunt pos 1,
kuhu jisb olemasolev elamu, moodustatakse Odbiku tn 15 kinnistust, millest 1digatakse 4ra uuteks
elamumaadeks krundid pos 2 ja 3.

3.2. Hoonestusalade ja hoonete paiknemise ning suuruse kavandamise péhimdotted.
Krunt pos 1

Krunt asub Oé6biku téinava dires. Hoonestusala kaugus krundi tinavapoolsest krundi piirist on 4,9 m.
Kirdepoolsel kiiljel on hoonestusala kaugus krundi piirist olemasoleva hoone juures 6-6,3 m, krundi
siigavuses 4 m; kagupoolsel kiiljel 3 m ja edelapoolsel kiiljel 5 m.

Krunt pos 2

Krunt asub Odbiku téinava #ires. Hoonestusala kaugus krundi ténavapoolsest krundi piirist on 5 m.
Mairatud on ehitusjoon. Ehitusjoone kauguse midramisel on arvestatud krunt pos 1 oleva elamu
paiknemist ja krundil pos 2 tdnava &dres kasvavate puude vora ulatust. Edelapoolsel kiiljel on
hoonestusala kaugus krundi piirist osaliselt 4,1 m, et tagada 8 m tuleohutuskuja O6biku tn 17 elamuga
ja osaliselt 4 m. Kagu- ja kirdepoolsetel kiilgedel on hoonestusala kaugus krundi piirist 3 m.

* Majandus- ja taristuministri 05.06.2015 médrus nr 57 Ehitise tehniliste andmete loetelu ja arvestamise alused §
18 (7) Maa-aluseks korruseks on korrus, mille pdrand on maapinnast madalamal kui pool ruumi kdrgust ja selle
kohal asuva korruse porand ei ole kdrgemal kui 2,5 meetrit hoonet imbritsevast keskmisest maapinnast voi
katendist. Selle alusel loetakse soklikorrus maapealseks korruseks ja olemasolev elamu 3-korruseliseks.
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Krunt pos 3

Krunt asub maa-ala siigavuses. Kagupoolsel kiiljel on hoonestusala kaugus krundi piirist 6 m,
puuvorade alal on kaugus suurem. Kauguse méiramisel on arvestatud krundi piiril kasvavate puude
vOra ulatusega, hekiga, naaberkruntidel paiknevate abihoonetega. Kirde ja edela kiilgedel on
hoonestusala kaugus krundi piirist 4 m, loode kiiljel 3 m. Hoonete rajamisel ldhemale kui 8 m
naaberkinnistute hoonetele, tuleb naaberhoonetest 4-8 m kaugusele jddvas osas kasutada
tuletdkkekonstruktsioone.

3.3. Ehitusoigus, hoonete kasutusotstarbed ning hoonete ja katastriiiksuste koormusnéitajad.
Krunt pos 1 (aadress: O6biku tn 15)

Oobiku tinava ddrne olemasoleva elamuga krunt.

Krundi suurus on 1096 m?.

Sihtotstarve elamumaa 100%.

Hoonete arv krundil: 1 elamu + kuni 2 abihoonet.

Krundi hoonestustihedus 0,40.

Hoonete suurim ehitisealunepind 250 m?.

Suletud brutopind 435 m? (maapealne).

Elamu on 3-korruseline.* (vt. selgitus 1k 1 15pus)

Katuse harja suurim kdrgus maapinnast elamul 10 m (abs. 25.60); abihoonetel 4 m.
Elamu rédsta suurim kdrgus maapinnast 8 m.

Krundil paikneb 1930.aastatel rajatud elamu, mis siilib. Planeeringus on kavandatud voimalus rajada
juurdeehitus kagupoolsele kiiljele ja/voi terrass/rddu ka edelapoolsele kiiljele.

Algselt oli elamus neli korterit. Tdna on tegemist iihe korteriga elamuga (iihepereelamuga). Vdimaliku
tuleviku variandina on elamusse planeeritud kuni 2 korterit.

Krundi kagu serval olev katusealune lammutatakse.

Krunt pos 2 (aadressi ettepanek: Oobiku tn 15b)

Oobiku ténava d4rde moodustatav krunt iiksikelamu ehitamiseks.

Krundi suurus on 609 m?.

Sihtotstarve elamumaa 100%.

Hoonete arv krundil: 1 elamu + 1 abihoone.

Krundi hoonestustihedus 0,39.

Hoonete suurim ehitisealunepind 180 m?.

Suletud brutopind 235 m? (maapealne); 120 m? (maa-alune).

Elamul v4ib olla kuni 2 maapealset korrust, iiks maa-alune korrus. Abihoonel on 1 maapealne korrus.
Katuse harja kdrgus maapinnast elamul 9,5 m (abs.24.80), abihoonel 4 m.
Réésta suurim korgus maapinnast elamul 7 m.

Krundi edela serval olev katusealune lammutatakse.

Krunt pos 3 (aadressi ettepanek: Oobiku tn 15a)

Planeeritava ala siigavusse moodustatav krunt liksikelamu ehitamiseks.
Krundi suurus on 839 m?.

Sihtotstarve elamumaa 100%.

Hoonete arv krundil: 1 elamu + 1 abihoone.

Krundi hoonestustihedus 0,39.

Hoonete suurim ehitisealunepind 200 m?.

Elamu voib olla kuni 2-korruseline, keldrikorrusega.

Suletud brutopind 325 m? (maapealne); 150 m? (maa-alune).

Elamul v&ib olla kuni 2 maapealset korrust, iiks maa-alune korrus. Abihoonel on 1 maapealne korrus.
Katuse harja kdrgus maapinnast elamul 9 m (abs.25.00), abihoonel 4 m.
Rédsta suurim kdrgus maapinnast elamul 7 m.

Krundi kirdeosas paiknevad kuur ja kasvuhoone lammutatakse.
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3.4. Vertikaalplaneerimise pohimotted

Maa-ala maapind ja selle kdrgused on viljakujunenud. Seda ei kavandata muuta. Olemasoleva
maapinna korgusmérgid on vahemikus 15.15-16.53; maapind langeb lddne suunas. VOib muutuda
vihesel madral juurdepéddsutee osas ja kavandatud elamute timber. Viltida sademevee- ja liigvee
valgumist naaberkinnistutele, sh tinavamaale.

3.5. Haljastuse rajamise ja heakorra tagamise pohimotted.

Maa-alal on viljakujunenud haljastus. Maa-alale on koostatud Seletuskiri olemasoleva puittaimestiku
ning selle seisundi kohta (Metsabiiroo OU, 13.09.2019; vt. Detailplaneeringu lisa 4.1. Planeeringu
koostamiseks tehtud uuringud).

Krunt pos 1

Krundil on eesaed ja elamu taga roheline dueala muru, viljapuude ja peenramaaga. Tdnava déres krundi
pohja nurgas kasvab pihlakas. Tehnovdrkude rajamiseks likvideeritakse sissesdidutee alguses kasvav [V
vaartusklassi harilik pihlakas (haljastuslik objekt nr 6). Muude mitteviljapuude maha votmist ei ole
kavandatud. Likvideeritakse iiks sissesoidetee koridori jadv Gunapuu.

Krundil on ndidatud kaks vdimaliku istutatava puu kohta. Soovitavalt madala voi keskmise kasvuga
puud, mis eraldavad visuaalselt naaberkruntide duealasid.

Maapinnaga seotud haljaspinna osakaal krundil on 63%; tépsustub ehitusprojektiga.

Krunt pos 2

Tanava adres krundi lddne nurgas kasvavad kaks suurt kaske. Krundi edela piiril kasvab hekk. Kaks
kadakat jadksid planeeritava elamu alla (haljastuslikud objektid 10 ja 11), istutatakse ringi. Krundi
kirdepoolsele piirile on kavadandatud hekk. Likvideeritakse iiks voimaliku abihoone alla jdév dunapuu;
likvideerimise vajadus tdpsustub hoonete projektiga.
Krundil on niidatud iiks voimaliku istutatava puu koht. Soovitavalt madala v&i keskmise kasvuga puu.
Maapinnaga seotud haljaspinna osakaal krundil on 71%; tépsustub ehitusprojektiga.

Krunt pos 3

Krundi kagu piiril kasvab hulk suuri puid. Krundi edela ja kagu piiril kasvab hekk. Krundil kasvab
viljapuid. Krundi loodepoolsele piirile on kavdandatud hekk. Likvideeritakse kolm sissesdidetee
koridori ja voOimaliku abihoone alla jddvat Ounapuud; likvideerimise vajadus tdpsustub hoonete
projektiga.

Maapinnaga seotud haljaspinna osakaal krundil on 76%; tépsustub ehitusprojektiga.

Likvideeritava puu asendusistutuse arvutus:

Krundi Puu voi Puu liik Vaartusklass Puude | D- likvidee- k1 | k2 |k3 |Istutatavate haljastuse
pos nr puudegru arv ritava puu rinnas- Uhikute arv

pi pos nr diameeter (cm)
1 6 harilik IV vaartusklass | 1 16+16 0,5 /0,2 |0,5 |(32x1,2)/3=12,8

pihlakas

1 - dunapuu 1 -
2 - dunapuu 1 -

10 kaljukadakas | Il vaartusklass |1 1 Istutatakse ringi.

11 harilik kadaks | Il vaartusklass |1 1,5 Istutatakse ringi.
3 - dunapuu 3 -

Kokku: 6 13

Mérkused:
1. Asendusistutuse arvutuse aluseks on Tallinna Volikogu 11.02.2021 maarus nr 2 (Raie- ja hooldusléikuseloa andmise kord.)
2. Istutatavate haljastuse thikute arvutuse valem: D x k1+k2+k3 = istutatavate haljastuse uhikute arv.

3
3. Kaesolev arvutus on informatiivne — tdpne arvutus kompenseerimisvajaduse kohta tehakse raieloa menetlemise kaigus.
4. Maarus ei reguleeri viljapuude raiet.

Kruntidel peab olema maapinnaga seotud haljaspinna osakaal vihemalt 50%.
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3.5.1. Jaiitmete kogumine

Kbigi kolme krundi olmejddtmete konteienerid paigutatakse juurdepddsutee dérde vérava kdorvale.
Paberi- ja papijddtmed, klaas- ja pakendijadtmed kogutakse kokku eraldi ja viiakse iildkasutatavatesse
konteineritesse. Lahimad paberi- ja papijadtmete ning klaasi ja segapakendijddtmete konteinerid on
Tedre 29a kinnistul.

3.6. Avaliku ruumi planeerimise p6himotted.

Detailplaneeringus on avalik ruum Oo6biku tinav, mille lahendust ei muudeta. Ainsaks nihtavaks
muutuseks on iihe elamufassaadi lisandumine O&biku tinava kagu kiiljele, visuaalne mdju tinava
lithikesel 16igul.

3.7. Tanavad. Liikluskorralduse ja parkimise korraldamise pohimdtted

Juurdepiis planeeritavale alale on Odbiku tinavalt.

Krundile pos 1 on planeeritud ala juurdepédsutee, millelt on juurdepééds ka kruntidele pos 2 ja 3.
Juurdepéisutee dérde on planeeritud 3 parkimiskohaga plats krundile pos 1 ning 2 parkimiskohaga alad
kruntidele pos 2 ja 3.

Parkimiskohtade arvutusel on ldhtutud Tallinna parkimiskohtade arvu normi (Tallinna Linnavolikogu
17.09.2020 otsus nr 84) vahevoondi parkimisnormatiivist. Normatiivne parkimine vahevoondis:

Pos Ehitise sihtotstarve | Normatiivsete Normatiivne parkimis- Planeeringus ettendhtud

number parkimiskohtade kohtade arv (vahevoond) | parkimiskohtade arv krundil
arvutus

1 2 korteriga elamu 2x1,5=3 3 3 kohta dues

2 Uksikelamu 1x1,5=~2 2 2 kohta dues

3 Uksikelamu 1x1,5=~2 2 2 kohta dues

Planeeritud maa-alal kokku: 7

O6biku tinava kaitsevoondi laius on 0 m kruntide tinava poolsest piirist.

3.8. Tehnovérkude planeerimise pohimotted

Veevarustus

Planeeritavate tehnovdrkude lahenduste aluseks on tehnilised tingimused AKTSIASELTS TALLINNA
VESI 21.12.2020 PR/2082519-1.

Krundil pos 1 siilib olemasolev veeiihendus, mida ei muudeta. Kruntidel pos 2 ja 3 veevarustuseks on
planeeritud uue ithendused Oobiku tinaval oleva de75 veetoruga. Veevarustuse toitetorud on
planeeritud rajada PE plasttorust De32 surveklassiga PN10. Kruntide pos 2 ja 3 veesisendid
varustatakse maakraaniga 0,5 m kaugusel krundi piirist tdnava poole. Plastist veetorud paigaldatakse
1,8 m siigavusele planeeritavast maapinnast. Kinnistute veevarustuse ehitusprojektide koostamisel
lahtutakse selleks otstarbeks taotletavatest tehnilistest tingimustest. Planeeritud veetrasside pikkus on
3,7 ja 3,8 m. Kavandatav veetarbimine planeeringualal on kuni 2,25 1/s; 2 m*/66péevas.

Kanalisatsioon
Planeeritavate tehnovdrkude lahenduste aluseks on tehnilised tingimused AKTSIASELTS TALLINNA
VESI 21.12.2020 PR/2082519-1.

Krundil pos 1 on olemas kanalisatsiooni ithendus, mis on rajatud Vilisveevarustuse ja -kanalisatsiooni
projekti alusel (OU Veka Inseneribiiroo, t66 nr 00102, oktoober 2000).

Oobiku tinavale on planeeritud uus kanalisatsioonitrassi 16ik kuni olemasoleva UVK kanalisatsiooni
trassini, mille ots on Odbiku tn 10 kinnistu ees tinavamaal Odbiku tn 11 ja 13 vahelise piiri joonel.
Kanalisatsioonitrass on planeeritud rajada DN200 plasttorust. Kruntidele pos 1, 2 ja 3 on planeeritud
liitumispunktid 0,5 m kaugusele krundi piirist tinava poole. UVK kanalisatsiooni valmimisel
iihendatakse krundi pos 1 kanalisatsioon UVK kanalisatsioonitrassi, varem rajatud eraomandis olev
toru likvideeritakse (suletakse). Kinnistute kanalisatsioonivarustuse ehitusprojektide koostamisel
lahtutakse selleks otstarbeks taotletavatest tehnilistest tingimustest. Planeeritud kanalisatsioonitrassi
pikkus on 70 m + kruntide ihendused kokku 19 m. Kavandatav reovee hulk planeeringualal on kuni
2,25 I/s; 2 m*/60paevas.
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Sademeveed.

Hoonete katustelt ja koOvakattega pindadelt tulevad sademeveed juitakse hajutatult kruntide
haljaspindadele, kus ned imbuvad pinnasesse. Maapinna kalded anda nii, et haljasalade keskosas on
madalamad lohukohad.

Sademevee hulk:

—krunt pos nr 1: Q=69,5x1x0,025+69,5x0,8x0,02=2,85 1/s;

- krunt pos nr 2: Q=69,5x1x0,018+69,5x0,8x0,004=1,47 I/s;

—krunt pos nr 3: Q=69,5x1x0,025+69,5x0,8x0,007=2,13 I/s.

Haljaspinda on kruntidel vastavalt 690, 430 ja 640 m? ehk vastavalt 242-300 m?/ 1 I/s kohta.
Sademevete juhtimine kanalisatsiooni on keelatud. Sademevee juhtimine teistele kinnistutele, sh

tdinavamaale on keelatud.

Soojusvarustus.

Krundi pos 1 on soojusvarustus lahendatud gaasikatla baasil, seda planeeringuga ei muudeta. Kruntide
pos 2 ja 3 soojusvarustus on kavandatud OShk-vesi soojuspumpadega. Soojuspumpade vélisosade
paigutamisel arvestada, et nende pohjustatav miira ei tohi krundi piiril {letada sotsiaalministri
04.03.2002 méédruse nr 42 ,Miira normtasemed elu- ja puhkealal, elamutes ning {iihiskasutusega
hoonetes ja miirataseme modtmise meetodid” ja keskkonnaministri 16.12.2016 madruse nr 71
,»Valisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme modtmise, mddramise ja hindamise meetodid”
sdtestatud piirvaértuseid. Kinnistu asub II miira kategooria alal, kus pideval on miirataseme piirvaértus
50 dB ja 66sel 40 dB. Tehnilise voimaluse korral voib soojusvarustuse lahendada ka maasoojuspumba
baasil.

Vastavalt Tallinna Linnavolikogu 18.05.2017 méiéirusele nr 9, paikneb planeeritav ala kaugkiitte
piirkonnas. Lihim soojustorustiku ots on Kotka tn 44 kinnistu juures piki Odbiku ja Pardi tinavat
minnes 350 m kaugusel. Soojuskoormus planeeritaval alal on 25 kW. Soojustorustiku rajamine oleks
majanduslikult ebaotstarbekas.

Elektrivarustus.
Planeeritavate tehnovdrkude lahenduste aluseks on tehnilised tingimused 366664 (Elektrilevi OU,
03.01.2021).

Krundil pos 1 sdilib olemasolev elektriithendus, mida ei muudeta. Kruntidel pos 2 ja 3
elektirvarustuseks on planeeritud uus 0,4 kV kaabelliin Odbiku tn 12 kinnistu juures paiknevast
jaotuskilbist JK135562. Kruntide pos 1 ja 2 piiride nurka on planeeritud kruntide jaotuskilp ja kruntide
pos 2 ja 3 liitumiskilbid. Planeeritava 0,4 kV kaabelliini pikkus on 17 m. Elektritoide liitumiskilpidest
elamuteni ndha ette maakaablitega.

Planeeritud Elektrilevi madalpinge kaabelliinid vajavad servituudiala d4rmisest kaablist kahele poole
trassi 1 m ulatuses. Planeeritud jaotus-liitumiskilbid vajavad servituudiala 2 m ulatuses vilisgabariidist.
Servituutala kehtestatakse Elektilevi OU kasuks.

Sidevarustus.
Planeeritavate tehnovorkude lahenduste aluseks on tehnilised tingimused nr 37667483 (Telia Eesti AS,
13.02.2023).

Kruntide sideiihenduse sidekaablite hargnemiseks on planeeritud Oébiku téinaval olemasolevale
sidekanalisatsioonile KKS2 raudbetoonist poolkaev. Poolkaevust kuni elamuteni rajada 50 mm PVC
torudest siledaseinaline kanalisatsioon. Sidekanalisatsiooni siigavus pinnases véhemalt 0,7 m,
juurdesdidutee all 1 m.

Koik planeeritud siderajatised vajavad servituudiala 1 m ulatus siderajatise vélisgabariidist kahele
poole sideliini. Servituudialad seatakse sideliini omaniku kasuks.
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4. KEHTIVAD JA PLANEERITAVAD KITSENDUSED

Krunt pos 1
- Planeritava juurdepdisutee servituudi vajadus koridori laiusega 4,5 m kruntide pos 2 ja 3 kasuks,
182 m?.
- Planeeritava krundi veetrassi servituudi vajadus laiusega 2 m mdlemal pool torustikku krundi pos 3
kasuks.
- Planeeritava krundi kanalisatsioonitrassi servituudi vajadus laiusega 2 m molemal pool torustikku
krundi pos 3 kasuks.
- Olemasoleva elektri liitumiskilbi servituut laiusega 2 m {imber kilbi Elektrilevi OU kasuks.
- Planeeritava elektri liitumiskilbi servituudi vajadus laiusega 2 m iimber kilbi Elektrilevi OU kasuks.
- Planeeritava krundi madalpinge kaabli servituudi vajadus laiusega 1 m molemal pool kaablit krundi
pos 3 kasuks.
- Olemasoleva sidetrassi servituut laiusega 1 m mdlemal pool trassi Telia Eesti AS kasuks.
- Planeeritavate sidetrasside servituudi vajadus laiusega 1 m molemal pool trassi Telia Eesti AS kasuks.

Krunt pos 2

- Planeeritava elektri jaotus-/liitumiskilbi servituudi vajadus laiusega 2 m {imber kilbi Elektrilevi OU
kasuks.

- Planeeritava sidetrassi servituudi vajadus laiusega 1 m mdlemal pool trassi Telia Eesti AS kasuks.

Krunt pos 3
- Planeeritava sidetrassi servituudi vajadus laiusega 1 m mdlemal pool trassi Telia Eesti AS kasuks.

5. NOUDED EHITUSPROJEKTIDE KOOSTAMISEKS JA EHITAMISEKS

5.1 Hoonete olulisemad arhitektuurinouded:

Krunt pos 1:
* Krundil pos 1 olev 1930.aastatel rajatud elamu on stiilne, korda tehtud hoone. Valtsplekist tumehall

viilkatus, 3.korrus* (vt. selgitus lk 1 16pus) on lahendatud osalise katusekorrusena; valge asuniku
laudis, paekivist sokkel.

» Planeeringus on kavandatud vdimalus rajada juurdeehitus kagupoolsele kiiljele ja/voi terrass/rodu ka
edelapoolsele kiiljele.

» Katuse kalle olemasolev. Abihoonetel vaba.

= Katuse harja suurim kdrgus maapinnast elamul 10,1 m, abihoonetel 4 m.

» Elamu réésta suurim korgus maapinnast 8 m.

Krunt pos 2: )
= Krundi pos 2 elamu rajada O6biku ténava pool ehitusjoonele.

= Krundi pos 2 elamu kavandada pohimahus kompaktse selge joonega, tinapédevase ldhenemisega avade
kavandamisel ja materjalikasutuses. Elamu on kavandatud pdhimahus viilkatusega; 2.korrus lahendada
pohiosas katusekorrusena. Katusekatte materjaliks valtsplekk voi sile kivi; pShiline vélisseina vooder
saetud voi hooveldatud puit, kuni 1/4 seinapinnast voib kasutada muid materjale.

» Katuse kalle 35-50°. Abihoonel vaba.

» Elamu harja suurim kdrgus maapinnast 9,5 m, abihoone suurim kdrgus maapinnast 4 m.

» Elamu riésta suurim korgus maapinnast 7 m.

» Virvitoonidena eelistada maastikku sulanduvaid toone. Erksaid toone kasutada vdhesel maéiral
arhitektuursete elementide-aktsentide esile tdstmiseks. Suurtel pindadel kirkaid vérvitoone mitte
kasutada.

Krunt pos 3:
» Krundi pos 3 elamu kavandada pohimahus kompaktse selge joonega, tinapédevase ldhenemisega avade

kavandamisel ja materjalikasutuses.. Elamu on kavandatud pohimahus viilkatusega; 2.korrus lahendada
pohiosas katusekorrusena. Katusekatte materjaliks valtsplekk voi sile kivi; pohiline vélisseina vooder
saetud voi hooveldatud puit, kuni 1/4 seinapinnast voib kasutada muid materjale.

= Katuse kalle 35-50°. Abihoonel vaba.

» Elamu harja suurim kdrgus maapinnast 9,0 m, abihoone suurim korgus maapinnast 4 m.

» Elamu réésta suurim korgus maapinnast 7 m.
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» Virvitoonidena eelistada maastikku sulanduvaid toone. Erksaid toone kasutada vdhesel maiiral
arhitektuursete elementide-aktsentide esile tOstmiseks. Suurtel pindadel kirkaid vérvitoone mitte
kasutada.

» Hoone rajamisel ldhemale kui 8 m naaberkinnistute hoonetele, tuleb naaberhoonetest 4-8 m kaugusele
jédvas osas kasutada tuletokkekonstruktsioone.

5.2 Rajatiste ehitus- ja kujundusnéuded:

» Ehitusprojektide koosseisus tuleb néidata ka haljastuse lahendus. Maapinnaga {ihendatud haljaspinna
osakaal peab olema vihemalt 50% kruntide pinnast.

» Piirdeaia kdrgus kuni 1,4 m. Odbiku tinava pool puitlippaed. Kruntide vahele vdib rajada piirdeaia.
Kruntide vahel eelistada terasvorku teraspostidel kobineerituna haljastusega. Krundi pos 1 piirdeaed
vOib paikneda tee servituudiala joonel.

» Juurdesdidutee, parkimiskohad ja mandoverdusruum rajada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016
,,Linnatdnavad®.

= Sademevete juhtimine otse kanalisatsiooni on keelatud.

= Vertikaalplaneeringuga véltida sademevee- ja liigvee valgumist naaberkinnistutele.

» Kolme planeeritava krundi iihine olmejddtmete kogumiskoht rajada krundi pos 1 edelanurka
juurdesoidutee kdrvale kovakattega platsile. Tagada ligipddsetavus konteinerite tiihjendamiseks.

5.3 Tiiendavate uuringute vajadus:
Detailplaneeringus ei ndhta vajadust tdiendavate uuringute teostamiseks.

5.4 Tiiendavate kooskolastuste hankimise ja koostoo vajadus:
Detailplaneeringus ei ndhta vajadust tdiendavateks kooskolastamisteks.

5.5 Nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks tehnovorkude osas:

Projekteerimisel tuleb ldhtuda sellel ajahetkel kehtivatest normatiividest ja vajadusel rakendada
tehnovorgule kaitsemeetmeid. Olemasolevatest tehnovorkudest tulenevad seadusjirgsed kitsendused
tulenevad vastavatest kaitsevoondite ulatust midravatest méérustest. EVS 843:2016 nduete alusel voib
planeerida tehnovorkude omavahelist paiknemist ning paiknemist haljastuse ja hoonete suhtes.

Tehnovorkude servituudi vajadusega alad on tdhistatud detailplaneeringu joonistel. Servituutide
seadmise lepingud saab sdlmida peale detailplaneeringu kehtestamist ja enne vorkude ehitamist.

Veevarustus ja kanalisatsioon:
= AS Tallinna Vesi — Detailplaneeringu saab vastu votta jirgnevate mairkustega: Enne jargnevaid
projekteerimisstaadiumeid taotleda AS-ilt Tallinna Vesi tehnilised tingimused.

E lektrivarustus..:
= Elektrilevi OU — T66joonised kooskolastada tdiendavalt.

Sidevarustus:

= Telia Eesti AS:

- Telia sideehitiste kaitsevoondis tegevuste planeerimisel ja ehitiste projekteerimisel tagada sideehitise
ohutus ja sdilimine vastavalt EhS §70 ja §78 nduetele. T60de teostamisel sideehitise kaitsevoondis
lahtuda EhS ptk 8 ja ptk 9 esitatud nouetest, MTM maédrusest nr 73 (25.06.2015) ,,Ehitise kaitsevoondi
ulatus, kaitsevoondis tegutsemise kord ja kaitsevoondi tdhistusele esitatavad nouded, kohaldatavatest
standarditest ning sideechitise omaniku juhenditest ja nduetest.

Antud kooskolastus ei ole tegutsemisluba Telia sideehitise kaitsevoondis tegutsemiseks. Sideehitise
kaitsevoondis on sideehitise omaniku loata keelatud igasugune tegevus, mis voib ohustada sideehitist.
Tegutsemisluba taotleda hiljemalt 5 t60pédeva enne planeeritud tegevuste algust ja soovitud véljakutse
acga Telia Ehitajate portaalis: https://www.telia.ee/ehitajate-portaal.

O6biku tn 15 kinnistu detailplaneering. Kristiine lo, Tallinn. T66 nr 0419
Arhitektuuribiiroo Lokomotiiv OU. 02.04.2024. 1.M.Veelma 7/10



5.6. Teised nouded ehitusprojekti koostamiseks ja ehitamiseks

5.6.1. Kuritegevuse riske viihendavad meetmed.

Tanavaruum on véljakujunenud, olemas on tinavavalgustus. Maa-ala on ja jddb piiratuks piirdeaiaga.
Maa-alal on hea vaadeldavus. Hoonete projekteerimisel ja chitamisel kasutada turvalisust tostvaid
lahendusi- tugevad ukse- ja aknaraamid, korralikud lukud, maani ulatuvate akende puhul lamineeritud
klaas, signalisatsioon jms.

Ehitusprojektide koostamisel arvestada EVS 809-1:2002 Kuritegevuse ennetamine. Linnaplaneerimine
ja arhitektuur. Osa 1: Linnaplaneerimine.

5.6.2. Tuleohutusnouded

Normdokumendid.:

- Siseministri 30.03.2017 mééarus nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnouded®.

- EVS 812-6:2012/A2:2017 — Ehitiste tuleohutus. Osa 6: Tuletorje veevarustus.

- EVS 812-7:2018 — Ehitiste tuleohutus. Osa 7: Ehitistele esitatavad tuleohutusndéuded.

Vilistulekustutusvesi 10 1/s on tagatud Ldokese ja Odbiku tinavate ristmikul paiknevast hiidrandist,
mis on 66 m kaugusel planeeritavast alast.

Hooned on I kasutusviisiga (2-korteriga elamu ja kaks iiksikelamut). Hoonete tuleohutuseklass TP-3.
Hooned on 2-korruselised, keldrikorrusega. Hoonestusalade vihim kaugus naaberkinnistute piiridest on
4 m, hoonestusalade vahe 8 m. Krundiga pos 3 kiilgnevatel naaberkinnistutel paiknevad abihooned
krundi piiri déres. Hoone rajamisel 1&dhemale kui 8 m naaberkinnistute hoonetele, tuleb naaberhoonetest
4-8 m kaugusele jddvas osas kasutada tuletokkekonstruktsioone.

Abihooned v&ib naabrite kokkuleppel rajada ka krundi piirile. Sel juhul tuleb kasutada tulemiitiri.

5.6.3. Keskkonnakaitselised nouded

Pinnase radoonisisaldus

Oo6biku tn 15, Kristiine LO, Tallinn arendusala radoonisisalduse mddtmine pinnasest raporti jérgi
(Radoonitorjekeskus, 03.05.2021; vt. Detailplaneeringu lisa 4.2. Planeeringu koostamiseks tehtud
uuringud) jdid pinnasedhu radoonisisalduse mddtmistulemused vahemikku 20-40 kBg/m?. Seega asub
planeeritav ala normaalse radoonisisaldusega pinnasega alal. Soovitav on radooni hoonesse sattumise
valtimiseks ehituse kdigus tagada tavaline hea ehituskvaliteet, nduetekohane ventilatsioon, maapinnale
rajatud betoonplaadi ja vundamendi liitekohtade, pragude ja ldbiviikude tihendamine, maapinanst
kdrgemal asuva pdrandaaluse tuulutus.

Miira

Maa-alale koostatud lennuliikluse miirahinnangu (Kajaja Acoustics OU, t66 nr 21197-01, 21.05.2021;
vt. Detailplaneeringu lisa 4.3. Planeeringu koostamiseks tehtud uuringud) jérgi ulatub pievasel ajal
késitletavale alale ning olemasolevate ja vdimalike uute hoonete vilispiiretele lennuliiklusest
pohjustatud Ls=50...55 dB miiratasemed ning 0Oisel ajal ulatub késitletavale alale miiratasemed
L+=45...50 dB. Seega lennuliiklusest tingitud miiratase pdevasel ja Oisel ajal ei suurenda {ildist auto- ja
rongiliiklusest tingitud miiratasemeid késitletaval alal.

Lennuliiklusest pohjustatud lilhiaegsed korgemad miiratasemed helirdhutasemed Lpace (dB) on
pohjustatud lennukite maandumisest. Uldjuhul on lennuki maandumine eristatav iildisest taustmiirast
15-60 s, selle ajavahemiku jooksul on ekvivalentne helirdhutase Lpace =55-70 dB soltuvalt
lennukoridorist, lennukist, lennuki korgusest maapinnast ning maksimaalne helirShutase Lpamax lennuki
iilelennul tildjuhul <75 dB.

Atmosfadridhu kaitse seaduse § 56 ja § 57 ning keskkonnaministri 16.12.2016.a. Mééruse nr 71
,»Valisohus leviva miira normtasemed ja miirataseme mootmise, madramise ja hindamise meetodid*
kehtestatud II kategooria sihtvddrtuse nduded planeeringualal on tdidetud. Antud asukohas on
maanduvad lennukid piisavalt korgel ja selliselt on tdidetud ka liiklusmiira maksimaalne helirdhutaseme
ndue miiratundlike hoonetega aladel: vastavalt Lyamax €i tohi iiletada paeval 85 dB ja 66sel 75 dB.
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6. PLANEERINGUS KAVANDATU VASTAVUS PLANEERINGU KOOSTAMISE
LAHTEDOKUMENTIDELE JA -SEISUKOHTADELE.

6.1. Vastavus ruumilise arengu eesmiirkidele.

Planeeritav on vastavuses ruumilise arengu eesmarkidele.

- Krundil pos 1 siilib olemasolev elamu. Kruntidele pos nr 2 ja 3 on planeeritud pdhimahus
viilkatusega, olemasolevast krundi pos 1 elamust madalamad elamud. Krundi pos 2 elamu paikneb
ténava dédres ehitusjoonel, krundi pos 3 elamu maa-ala siigavuses.

- Moodustatavatele kruntidele on planeeritud iihine juurdepéisutee, mis paikneb krundil pos 1. Kruntide
pos 2 ja 3 kasuks seatakse tee servituut.

6.2. Vastavus Kristiine linnaosa iildplaneeringule.

Kristiine linnaosa iildplaneeringus on antud maa-ala véikeelamute ala. Alale voib kavandada
pereelamuid, kaksik- ja paariselamuid, ridaelamuid, véikesi (kuni 6 krt) korterelamuid, ldhipiirkonda
teenindavaid kaubandus-, teenindus-, lastehoiu ja vaba aja harrastusega seonduvaid ettevotteid ning
asutusi, samuti mangu- ja spordiviljakuid jms.

Detailplaneeringus on olemasolev elamumaa sihtotstarbega kinnistu jagatud kolmeks elamumaa
sihtotstarbega krundiks. Detailplaneeringus méaratud kruntide sihtotstarbed vastavad iildplaneeringus
méératud juhtotstarbele.

6.3. Vastavus Tallinna Linnavalitsuse korralduses toodud lihteseisukohtadele ja lisanduetele:

- Tagada kruntidele maapinnaga iihendatud haljastuse osakaal vihemalt 40% planeeritud krundi
pinnast.

Kruntidel maapinnaga iihendatud minimaalse haljastuse osakaal on 50%. Noue on lisatud Rajatiste
ehitus- ja kujundusnduetesse (vt. ptk. 5.2).

- Kavandada parkimiskohtade vajadus Tallinna Linnavolikogu 17.09.2020 otsuse nr 84 ,, Tallinna
parkimiskohtade arvu normid* alusel ning teed, parkimiskohad, manoéverdusruum ja muud
litklusrajatised kavandada vastavalt Eesti standardile EVS 843:2016 ,, Linnatdinavad “.

Parkimiskohtade arv on planeeritud vastavalt eeltoodud normile. Juurdesdidutee, parkimiskohtade ja
mandoverdamisruum on planeeritud vastavalt standardile; ndue on lisatud Rajatiste ehitus- ja
kujundusnduetesse (vt. ptk. 5.2).

- Tallinna strateegilise miirakaardi kohaselt jddb ala Tallinna Lennuvilja lennukoridori alale, kus voib
esineda hetkelisi korgemaid miira tasemeid. Esitada lennuliiklusest tuleneva miira modelleerimine
pdevase ja oOise ajavahemiku kohta koos miirakaartide ning miiratasemetega hoone fassaadidel. To6
koostamisel ldhtuda Keskkonnaministri 16.12.2016 mddrusest nr 71 , Vilisohus leviva miira
normtasemed ja miirataseme mootmise, mddramise ja hindamise meetodid*. T66 tulemusel peavad
selguma konkreetsed tulemustel pohinevad miiraleevendusmeetmed, millest hoone projekteerimisel
Juhinduda.

Detailplaneeringule on koostatud Lennuliikluse miirahinnang (Kajaja Acoustics OU, t66 nr 21197-01,
21.05.2021). Atmosfadriohu kaitse seaduse § 56 ja § 57 ning keskkonnaministri 16.12.2016.a. Maéruse
nr 71 ,,Vilisdhus leviva miira normtasemed ja miirataseme moOtmise, mddramise ja hindamise
meetodid” kehtestatud II kategooria sihtvddrtuse nduded planeeringualal on tdidetud (vt.
Keskkonnakaitselised nouded ptk. 5.6.3).

- Tallinna radooniriski kaardi kohaselt véib piirkonna pinnases esineda korget radooni sisaldust.
Teostada radoonitaseme mootmised vastavalt Keskkonnaministeeriumi juhendmaterjali ,, Radooni
aktiivsuskontsentratsiooni mootmine (RAM 2016) lisas 4 toodu nouetele.

Detailplaneeringule on koostatud Oébiku tn 15, Kristiine LO, Tallinn arendusala radoonisisalduse
moOtmine pinnasest raport (Radoonitdrjekeskus, 03.05.2021). Planeeringuala asub normaalse
radoonisisaldusega alal. Soovitused on lisatud Keskkonnakaitselised nduded (vt. ptk. 5.6.3).

- mddrata ehitusprojekti koostamiseks jdrgmised nouded: piirata sademevee juhtimist otse
kanalisatsioonivorku  ja  voimalikult — suur  osa  sademeveest  immutada  pinnasesse;
vertikaalplaneeringuga viltida sademevee- ja liigvee valgumist naaberkinnistutele; esitada
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olmejddtmete kogumiskoht ja ndidata ligipddsetavus, vajadusel mddrata servituudi vajadus igakordselt
teenindustranspordi ning -personali kasuks.

Sademevete juhtimine kanalisatsiooni on keelatud. Sademeveed kogutakse planeeritavatel kruntidel
eraldi ja immutatakse kruntide haljasaladel. Noue on lisatud Rajatiste ehitus- ja kujundusnduetesse (vt.
ptk. 5.2).

Sademevee- ja liigvee valgumise naaberkinnistutele véltimise ndue on lisatud Rajatiste ehitus- ja
kujundusnduetesse (vt. ptk. 5.2).

Koigi kolme krundi olmejddtmete konteienerid paigutatakse juurdepédédsutee ddrde varava korvale (vt.
Rajatiste ehitus- ja kujundusnduded ptk. 5.2).

Detailplaneering on vastavuses Tallinna Linnavalitsuse korralduses toodud ldhteseisukohtade ja
lisanGuetega.
6.4. Vastavus siseministri 30.03.2017 miairusele nr 17 ,,Ehitisele esitatavad tuleohutusnéuded*.

Uute hoonete planeerimisel on arvestatud hoonete vaheliste kujadega. Hoonestusalade viahim kaugus

naaberkinnistute piiridest on 4 m, hoonestusalade vahe 8 m. Lisatud on ndue kasutada
tuletokkekonstruktsioone uue hoone rajamisel naaberhoonetest 4-8 m kaugusele jadvas osas.
Péisteautodele on tagatud juurdepéés hooneteni. Tuleohutuse nduded vt. ptk. 5.6.2.

6.5. Vastavus riigihalduse ministri 17.10.2019 méiirusele nr 50 ,,Planeeringu vormistamisele ja
iilesehitusele esitatavad nouded*®.

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt mééruse nduetele.

6.6. Vastavus Tallinna Linnaplaneerimise Ameti 18.11.2021 kiskkirjaga kehtestatud nr T-11-
1/21/26 ,,Detailplaneeringu algatamisettepaneku ja detailplaneeringu vormistamise juhend*

Detailplaneering on koostatud ja vormistatud vastavalt juhendi nduetele.

7. MUUDATUSED VORRELDES ALGATATUD LAHENDUSETTEPANEKUGA.

Detailplaneeringu lahendus vorreldes algatatud lahendusettepanekuga muutunud ei ole. Tapsustatud on
ehitusdiguse nditajaid.
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